Mit rejt valojaban az uj devizahiteles
csomag? ( portfolio.hu cikke )

Palko Istvan

A miniszter maga is félrevezeté6 modon tajékoztatott tegnap a devizahitelesek 1j
mentdcsomagjaval kapcsolatban, igy a részletek szamos sajtotermékben tévesen jelentek
meg. Nem igaz, hogy a torlesztorészletek rogzitett arfolyam folotti részét teljesen
atvallalnak a bankok és az allam, de az sem, hogy az adosok a gyiijtoszamla kamatainak
megfizetése alol mentesiilnének. A rendszer ennél Kicsit bonyolultabb, de tobb szazezer
forintos konnyitést jelent majd az ezt valaszto devizahitelesek tobbségének. A
megallapodas szamos intézkedést tartalmaz még, ezek ot év alatt szazmilliardokat
mozgatnak meg a bankok, az allam és a devizaadésok kozott. Bemutatjuk, mit tartalmaz
a csomag, és a Portfolio.hu becslései alapjan mennyit hozhat-vihet valojaban.

A végtorlesztésnél a bankok, az eddigi arfolyamrogzitésnél pedig a devizaaddsok szamara
kedvezobb - legalabb ennyi mar most megéllapithato arrol a megallapodasrol, melyet tegnap
alairt a kormany és a Bankszdvetség, és irasban is megjelent a kormany honlapjan. Utobbi
alapjan mar viszonylag pontos képet kapunk a csomagrol, mely az aldbbi {6 elemeket
tartalmazza:

1. Kedvezményes arfolyamrogzités bevezetése a jol, vagy csak kis késéssel fizetd deviza
jelzéloghitelesek szamara

2. A mar szeptember 30-an 90 napon tuli késedelembe esett addsok hitelének forintositasa és
tartozasuk 25%-anak elengedése

3. A jelenleg is zajlo végtorlesztéssel kapcsolatos szabalyok szigoritasa

4. A novekedést eldsegiteni hivatott intézkedések a kormany és a bankok kozott

1. Kedvezményes arfolyamrogzités

A megallapodas legrovidebb része, de a legtobb jelenlegi devizahitelest érinti. Az augusztus
12-e 6ta mar érvényben 1évé arfolyamrogzités szabalyait alkalmaznak, a rogzités ideje alatt az
igyfél rogzitett, 180-as frank-, 250-es eurdarfolyam mellett fizetné az ligyfél a
torlesztorészletét (a jenhiteleseknél a korabbi 2-vel szemben 2,5 forintos arfolyam szerepel a
szovegben). A kiilonbség az, hogy ez nem 2014, hanem 2016 végéig sz6lna, de ami még
ennél is fontosabb, hogy az idokozben ki nem fizetett (vagyis a rdgzitett arfolyam feletti)
Osszegnek csak a toketorlesztéssel ardnyos része halmozddna egy 0j gylijtészamlan, a
kamattorlesztést (a devizahitel rogzitett arfolyam feletti részEébdl szarmazot €és nem a
gyljtészamlaét!) a bank és az allam fele-fele ardnyban elengedné. Mekkora Gsszeget jelent
ez?



Zavar a kamatok korul

Nagy a zavar azzal kapcsolatban, milyen kamattorlesztésrdl van itt sz6. Ehhez lassunk egy
példat! Valaki havonta 25 ezer forintot torleszt jelenleg, ebbdl a kamattorlesztés 15 ezer, a
toketorlesztés 10 ezer forint. Vagyis a kamat- és a toketdrlesztés aranya 60%-40%. Az 1j
szabaly szerint az ligyfél torlesztorészlete nem 25 ezer forint, hanem csak 18 ezer forint lesz, a
maradék 7 ezer forintot nem kell torlesztenie. A 7 ezer forinton beliil azonban szintén 60%-
40% a kamat ¢és a tOke ardnya, mint ahogy az egész hitel torlesztérészletén beliil. A 60%-nyi
kamatrészt, vagyis 4200 forintot az adott honapra elenged a bank és az allam, 2800 forint
viszont az ados gylijtészamldjara keriil. Ez a gylijtészamlan halmozodo tékerész szintén
kamatozik (a korabbi szabalyoknak megfelelden a BUBOR-ral, ami jelenleg 7%). Egyes
sajtokommentarokkal ellentétben nem ezt az egyébként joval kisebb Osszeget engedik majd el
az adosnak (bar még erre is sziilethet szabaly), hanem az emlitett, példankban 4200 forintos
havi kamattorlesztést, ami az eredeti szabalyok szerint a devizahitelrdl keriilt volna a
gyljtészamlara.

Annal nagyobb az elengedett 6sszeg, minél nagyobb egy devizahitel torlesztérészletén beliil a
kamattorlesztés aranya, ami (normal, annuitasos hiteleknél) a teljes futamidétol, a
futamidébdl mar eltelt 1d6 hosszatol és a hiteldijtol fiigg, az id6 mulasaval pedig folyamatosan
csokken.

Akamattirlesztés aranya a teljes torlesztésen beliil a
futamidobol eltelt ido (honap) és a hiteldij fiiggvenyében
Teljes futamido: 15 év



Akamattirlesztés aranya a teljes torlesztésen beliil a
futamiddbal eltelt ido (honap) és a hiteldij fiiggvényében
Teljes futamido: 20 év
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A hiteladods rogzitett arfolyam feletti tartozasat tehat ugyanolyan aranyban vallalja at egyiittes
erdvel a bank ¢és az dllam, amekkora a kamattorlesztés ardnya ezen idészak alatt a teljes
torlesztorészleten beliil. Mivel a devizahitelek tobbségét 3-5 éve vették fel, jellemzden 15-20
évre, a kamattorlesztés altalaban kozel kétharmados aranyt képvisel a kovetkezd években a
teljes torlesztorészleten beliil, igy az 6t év alatt ki nem fizetett 6sszegnek is nagyjabol ekkora
részét vallaljak at az adosoktol.

Tanécsado legyen a talpan, aki minden, hozza fordul¢ ligyfél esetében kiszamolja az igy
kapott torlesztorészletet. Egyetlen, atlagosnak mondhato6 hitel esetében ezt az aldbbiakban
megtessziik. A példaban szerepld lakashitel jellemzdi az aldbbiak.

Egy annuitasos frank alapi lakashitel adatai, jelenleg

Eredeti hiteldsszeg (forint) 7 millio
Teljes futamida 20 &v
Felvételkori arfolyam 160 forint
Elso torlesztes idopontja 2008. januar
Hiteldy (legyen valtozatlan) 8,0%
Elsé torlesztdreészlet (forint) 57 813
Jelenlegi tiirlesztoreszlet (forint) 91486
Rigzités alatti torlesztdreszlet (forint) 65 8~o
Gyiijtdszamla tartozas® (forint) 613 346
Elengedett (kamat) tartozas (forint) 992 951
Teljes torlesztoreszlet 2o17-tol** g8 48~
* havonta 7%-os eves BUBOR-ral tokesitve

** oco-es frankarfolyam mellett, gyujtoszamlaval egyiitt

Forras: Portfolio.hu

Amennyiben az adds februarban belép az altala immar négy éve torlesztett hitelével a
csaknem 0Ot évig (2016 végéig) tartd arfolyamrogzitésbe, torlesztorészlete a jelenlegi 91 ezer
forintrol 66 ezer forintra csdkken (ha a kamat véltozatlan marad). Ot év mutlva 613 ezer



forintnyi gyiijtészamla-tartozasa gytlik 6ssze. Ez ugyan soknak tlinik, de ennél még nagyobb,
kozel 993 ezer forintnyi tartozast az 6t €v alatt a bank €s az allam elengedett szamara. Ez
esetben 38%-ot az ligyfél, 62%-ot a bank ¢és az allam megosztva vallalt. A gylijtdszamlas
forinthitelt eredeti devizahitelével parhuzamosan a lejarat végeéig kell torlesztenie az addsnak,
igy a 2017 elején havi terhe a jelenlegihez képest nem dramaian ugyan, de 98 ezer forintra
megemelkedik (250-es frankarfolyam mellett). A tervek szerint donthet ugy is majd az tigyfél,
hogy a rendszerbdl mar 3 év utan kilép. Akarhogy is tesz, a magasabb torlesztorészletre vald
felkésziilés pénziigyi tudatossagot igényel, ugyanakkor a példaban szerepld ados szdmara
vonzo6 lehet, hogy 6t év alatt csaknem egymillié forintnyi kamattartozasatol megszabadult. Ha
az atlagos frankarfolyam alacsonyabb lesz 250 forintndl, természetesen az elengedett és a
fizetendd tartozas is kisebb lesz.

Havi torlesztorészlet
arfolyamrigzitéssel 250 forintos jovobeni CHF mellett (Ft)

Mit vallal mindezzel a bankszektor és az allam?

El6szor is tisztaznunk kell, kik veheti igénybe a kedvezményes arfolyamrogzitést. Teljes
hitelalloményukra vonatkozé becsléseinket az alabbi tablazat tartalmazza. Annyit tudhatunk,
hogy a 90 napon tali késedelemben 1évok, vélhetden (az eredeti arfolyamrogzitéshez
hasonloan) a mas addskonnyitd programban 1évok, illetve az iddkdzben végtorlesztok nem
veszik/vehetik igénybe. Ugyanigy a 30 milli6 forintnal értékesebb ingatlannal rendelkezok is
kimaradnak a lehetdségbdl. E16bbi kettére az MNB adatait, utdbbi kettdre (és ezek
atfedéseire) sajat becsléseinket hasznaltuk.



A kedvezményes arfolyamrégzitésben érintett allomany (mrd Ft)

Deviza jelzaloghitel, szeptember vége 5229
- go napon til késedelmes . 598
- adoskonnyitd programban mar részt vevo - Boo
- vegtirleszta* . 680
- 50 millio forint felett ingatlannal rendelkezc - 523
+ afentiek kizoth atfedések 461

Osszes potenciilis igénybe vevd 3089
Frissitett arfolvamon (CHF=250 HUF) 2226

Forras: MNB-adatok alapjan, Portfolio.hu-becslés

L=, £y L= A

Az 4llam és a bankszektor 0t év alatti potencialis tehervallaldsanak kiszamitdsahoz ismerniink
kellene a deviza jelzaloghitelek pontos lejarat s kamatszint szerinti sszetételét, ez azonban
nem all rendelkezésiinkre. A fentiekkel 6sszhangban és az egyszeriiség kedvéért azt
feltételezziik ezért, hogy a rogzitett arfolyam feletti rész egyharmadat az tigyfél, egyharmadat
a bankszektor, egyharmadat az allam fizeti. Ekkor azt kapjuk, hogy a fent kiszamolt 3226
milliard forintnyi deviza jelzéloghitel ki nem fizetett torlesztorészlete 6t év alatt 250 forintos
frankarfolyam mellett nagyjabol 537 milliard forint. Ennek egyenként a harmadat, 179-179
milliard forintot vallalna at a bankszektor és az allam az 6t év soran. E két szerepld éves
tehervallaldsa a kamattorlesztés csokkend jellege miatt egyre az 6t év sordn egyre kisebb. Az
els6 évben emiatt a 179 millidrdos 6sszeg 6todénél nagyobb, nagyjabol 45-50 milliard
forintos kozvetlen bevételkiesést (és nem kovetelésleirast!) jelentene mindez példaul a
bankszektor szdmara, ha minden jogosult csatlakozna az arfolyamrogzitéshez. E veszteség
ugyanakkor a jovObeni bevételtermeld képesség szempontjabodl is hidnyozhat a bankoknak,
igy a kozvetett hatassal egylitt ennél nagyobb lehet az eredményront6 hatas. Az allam
kockazata viszont, vallalta, 270-es frank-, 340-es euro- €s 3,3-as jenarfolyam felett ¢ vallalja a
veszteségeket.

Egvetlen szerepla (ligyfel, bank vagy allam) altal vallalt étéves teher (mrd Ft

Arfolyamrégziték aranya 100% 8o% zo% 20%
CHF = 250 HUF 179 143 89 36

CHF = 220 HUF 102 82 51 20

CHF = 280 HUF ach 205 128 51

Forras: Portfolio.hu-becslés

2. A késedelmes hitelek forintositasa és 25%-os tartozaselengedése

A szeptember 30-4n a minimalbér dsszegét elérd mértéki, és 90 napot meghalado
késedelembe esettek deviza jelzaloghitelét a 2012. marcius 15-¢ és aprilis 15-¢ kozotti
iranyado kozéparfolyamok atlagan forintra valtjak, majd a konverzidt kdvetden a tartozas
25%-at elengedik. Az MNB adatai szerint a potencialisan érintett (90 napon tul késedelmes)
deviza jelzaloghitel-dllomany 0sszege 598 millidrd forint, ugy tudni azonban, hogy az
allomany fele nem lesz jogosult erre a lehetdségre, mert ingatlanjuk forgalmi értéke a
devizahitel-szerzddés megkotésekor meghaladta a megéllapodasban rogzitett 20 millio
forintot. igy 6sszesen 300 milliard forintnyi dllomanyrél lehet sz6, raadasul a forintositasra
vonatkoz6 kérelmiiket csak akkor fogadjak el, ha marcius 15-€ig igazoljak, hogy a
késedelembe esést a fizetOképesség jelentds romlasa okozta. Az ezt igazoldk bizonyos



feltételek mellett allami kamattamogatast is igénybe vehetnek, a Nemzeti Eszkozkezel6 pedig
vallalja, hogy 2014 végéig a tervezett 5 ezer helyett 25 ezer lakast vasarol.

Mit vallal mindezzel a bankszektor és az allam?

A maximum 300 milliard forintnyi hitelkdvetelés 25%-anak elengedése legfeljebb 75 milliard
forintos veszteséget jelent jovore a bankszektor szamara, ugyanakkor az iigyfelek egy része
esetében a fizetOképesség helyredllasa esetén a céltartalékok esetleges visszairdsanak
kdszonhetden a nettd hatds ennél kisebb lehet. Az allam a Nemzeti Eszkozkezeld lakas
vasarlasainak megotszorozésével 6t év alatt becsléseink szerint 25 millidrd forintos terhet
vallalhat, mig a kamattdmogatas évente maximum 7 millidrd, 6t év alatt 35 milliard forint
lehet.

Az allam és a bankok tehervallalasa (mrd Ft) 2012 5 év dsszesen

Bankok, kiivetelésleiras 75 75
Allam, eszkozkezel 8 8 oL
Allam, kamattimogatas i a5
Forras: Portfolio.hu

3. A jelenleg is zajlo végtorlesztéssel kapcsolatos szabalyok szigoritasa

A kormany a bankok javaslatait megfogadva igyekszik mérsékelni a végtorlesztés negativ
hatasait. Ezek koltséghatdsa nehezen szamszerlisithetd, mindenesetre a bankok egyelére még
mindig kiszamithatatlan végtorlesztési veszteségeit mérsékelhetik:

- a végtorlesztési igényt a bank visszautasithatja, ha az tigyfél 2012. januar 30-ig nem tudja
bemutatni, hogy a végtorlesztéshez elengedd 0sszegii, mas hitelintézet altal kiallitott kotelezd
érvényl hiteligérvénnyel vagy megfeleld pénzfedezettel rendelkezik.

- leirhat6 az idei bankadobol a végtorlesztésbol szarmazo veszteségek 30%-a. Amennyiben a
bankok végtorlesztési vesztesége eléri a november végi 90,5 milliard forintos érték
kétszeresét, akkor ez a tétel a bankoknak kozel 54 milliardos bankadd-visszatéritést jelenthet.
- a joOvObeni jutattasok terhére megeldlegezett kifizetés ne, csak munkaltatdi kdleson nyujthatd
a végtorlesztéshez, mértéke az eltartott kiskorti gyermekek szamtaol fiigg. A A
végtorlesztéshez nyujtott vissza nem téritendd tAmogatast pedig legkésdbb 2011. december
31-ig folyositani kell.

Az allam és a bankok tehervallalasa (mrd Ft) 2011

Bankok, bankado-levonas -54
Allam, bankadé-levonas 54
Forras: Portfolio.hu

4. Novekedési Paktum

- 2013-t6l a bankadd mértéke 50%-kal csokken. 2014-td1 az EU jogrendjében elfogadott
bankadonak megfeleld (kérdés, mekkora 6sszegii) bankadd lesz érvényben. A felére
csOkkentett bankado kozel 65 milliard forinttal alacsonyabb terhet jelent a bankok, és
ugyanekkora bevételkiesést az allam szamara.

- a Bankszovetség 2012. januar végéig kidolgoz egy, a pénziigyi kozvetitérendszer



szerepvallalasat a gazdasagi ndvekedés szempontjabol pontosan bemutato javaslatot, amirdl a
felek februar végéig megallapodnak.

- az a bank, amely 2012. szeptember 30-ig noveli, az allomanyndvekedés forintban elszamolt
ellenértékét levonhatja a 2012. évi bankado alapjabdl azzal, hogy az allomanyndvekedés
bazisat a 2011. szeptember 30-an fennalld alloméany 95%-a jelenti. Hasonld 6sztonzés 1ép
¢letbe a lakéasfedezetli és az EU-s tamogatasokra vonatkoz6 hitelekre is, a fentiekkel
Osszességében érvényesitett levonds azonban nem haladhatja mega kiilonad6 30%-at. A
fentiek hatdsa ugyanakkor nem szamszertiisithetd, 1évén, hogy a bankok hitelkihelyezései
szempontjabol sokkal tobb a negativ tényezd, ami jelentdsen hattérbe szorithatja a fenti,
0sztonzo hatast.

Az allam és a bankok tehervallalasa (mrd Fi) 2013

Bankok, alacsonyabb bankada - 65
Allam, alacsonyabb bankadé b5
Forras: Portfolio.hu

Konklazio

A Bankszovetség és a kormany megallapodasanak legnagyobb erénye, hogy intenziv
parbeszéd indult meg a két fél kozott, és 6t év alatt a jol fizetd addsok terhei a jelenleginél
joval mérsékeltebbek lehetnek. Ez a bankrendszer hiteleinek mindségére és némileg a belsd
keresletre is pozitiv hatassal lehet. A bankok altal vallalt veszteség ugyanakkor visszafogja a
hitelkihelyezéseket, igaz, id6ben joval inkabb szétporlasztott médon, mint a végtorlesztés. A
bankszektor fenti csomagbdl szdrmazo tehervallalasanak maximuma becsléseink szerint a
Matolcsy Gyorgy altal emlitett 600 milliard forinttal szemben kozel 200 milliard forint, ha
figyelembe vessziik a végtorlesztési veszteségek 30%-os levonhatosagat, a bankadd mar
kordbban ismert felezésével azonban nem szdmolunk. Az 4llam koltsége a kedvezményes
arfolyamrogzitésben valo részvétele, a Nemzeti Eszkozkezel6 tevékenységének kibovitése, a
kamattamogatasban valo részvétele és egyes tételek bankadobol valo levonhatosaga miatt
ennél akar masfélszer nagyobb is lehet, ami viszont szinte megfelel a kormany 300 millidrd
forintos becslésének.

Maximalis (kiizvetlen) tehervallalas

250 forintos frank mellett 6t év alatt (mrd Ft)

(mrd Ft) Bankszektor Allam
Kedvezmeényes arfolyamrigzités 179 179
go napon til kesedelmesek kezelese 75 Ts
Végtirlesztési vesztesagek lavonasa - (] (]
Osszesen 200 293
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